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i ALSOSZUHA
Onkormanyzata Képviselétestiiletének
3/2004./11.05./szamu rendelete

ALSOSZUHA kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az 1997. évi LXXVIIL.
térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, illetve annak
modositasardl sz6l6 1999. évi CXV. toérvény értelmében kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepilési
6nkormanyzatnak az orszagos szabdalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kbzigazgatasi terilletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fi(iz6dé sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldéan) az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja
meg.



A rendelet hatalya

1. §
1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed ALSOSZUHA telies kozigazgatasi teriiletére.

2.) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten tertletet alakitani, épiiletet és mas
épitményt (a mlitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszeriisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hat6sagi engedélyt adni az altalanos érvenyli el6irasok mellett csak és kizarélag
e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv_egyittes) alkalmazasaval
szabad.

2. §
1.) A beépitésre szant teriiletre (beltertletre) vonatkozo terviapon jelslt

a) Kotelezé szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabol
legfontosabb elemek, ezért azok médositdsa csak a szabalyozasi terv
felllvizsgalataval és modositasaval térténhet.

Kételezé szabalyozasi elemek:
- akozterilet és egyéb teriilet felhasznalasi egységek hatarvonaia
-  épitési hatarvonal
- az eltérd teriilet felhasznalasi egysegek hatarvonalai
- aterilet felhasznalasi kategoériak, a teriilet felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke
- amegengedett épitmény magassag
- a minimélis telekméret
- akoételez6 beépitési vonal
- akornyezetvédelmi eldirasok
- korlézozésok

3.§

1.) A beépitésre szant teriletre (belteriiletre) vonatkozo terviapon jelsit
Kételezé szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval térténhet.

2.) A beépitésre nem szant terlleten (vonatkozé tervlapon jelsit)
a.) A kulteruleti szabalyozas terven kételezé szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:
- @ szabalyozasi vonalakat,
a terlilet felhasznalasi egységek hatarat,
a terllet felhasznalasi egysegeken beliili bvezetek hatarat,
a tertlet felhasznalasi egység, illetve tvezet jelét,
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- a terllet felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépit-
hetl legkisebb telek (foldrészlet) nagysagat,
- a terllet felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithatd
legkisebb foldrészlet terliletét,
- a belterilet bovités hatarat.
b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
moédositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

3.) A kotelezd erejii elemek moédositasara vonatkozéan a teriiletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasarél és karbantartasarél AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997. évi LXXVIII. sz.
térvény és annak médositasarél sz6l6 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

l. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.§

1.) Engedélyhez kétott épitési munkak

A kepviselé-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenyseggel kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrol szélé 46/1997.
(Xll. 29.) KTM rendelet 9. §-4ban meghatarozott épitési munkak kdrét béviti az
alabbiak szerint.

1 m-nél kisebb reklamhordozé

védett éplletek atfestése, illetve szinezése

klimaberendezések épiilet homlokzatra szerelése esetén

5.§

1.) Az épitési engedélykéreimekhez a 46/1997. (Xil. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tdimenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

- védett éplilet esetén a részletes szinezési terv ¢
- reklamhordozg, illetve a klimaberendezés vonatkozé terveit

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

6.§

1) Az épitésugyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet kételezéen
meghataroz.

RSN

2.) Azokon a terileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités minbsége
(bvezete) a szabalyozasi terven jelsltek szerint megvaltozik, épités (és i
telekalakitas is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd. !
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~on a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltétele (péidaul

«alet-el6készités, kozmlivesités hianya miatt) nem biztosithatok, eépitési

engedély nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély
feltételeit a hatarozatban kozoini kell.

4.) Epulet épitése csak olyan telken engedélyezhets, amelynek kozteruletrél, vagy
maganutrol gépjarmlvel kbzvetleniil torténd megkézelitése biztositott.

5.) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységexk,
terlletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
42 §-ban meghatarozott mértékii jarmatarolot, varakozod (parkold) helyet és
rendszeres teherszallitas esetén rakodéhelyet kell biztositani.

7.8
A kézigazgatasi teriilet felhasznalasi egységeinek tagozodasa

1.) A telepulés kézigazgatasi terilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

2) A beépitésre szant teruletek 4&ltalaban a teleplilés kozponti és egyéb
belterliletéhez, a beépitésre nem szant teriletek pedig aitaldban a telepllés
kulterilletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant teriilet az alabbi terulet felhasznalasi egységekre (6vezetek)
tagozédik:
a.) falusias lakéteriletek
b.) teleplléskozpont vegyes teriilet
c.) kulénleges teriilet
d.) gazdasagi terilletek
4.) A beépitésre nem szant terilet a kévetkezé teriilet felhasznalasi egységekre
tagozédik:
a.) kbzlekedési és kdzmuiteriilet,
b.) zéldterulet
c.) erdéterilet
e.) mezégazdasagi rendeltetésii tertilet ( ezen belil birtoktest kézpont )
f.) egyéb rendeltetés( terilet

8.§
A belteriileti hatar médositasa
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«erileti hatar moédositasarsl és kitlizésérél a belterileti szabalyozasi terv
»~/an kell gondoskodni, az érvényben lévs és vonatkoz6 rendeletekben
«tasitasokban foglaltak figyelembe vételével,

2.) A belteriletbe keriils teruletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belterileti
szabalyozasi terv tartaimazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonands tertiletek
bevonasa a konkret épitési igények szerint, szakaszosan is végrehaijthato.

A beltertiletbe vonasrol az ingatlan tulajdonosénak kell gondoskodnia.

3.) Belterilletbe vonandé terlletek (a kilterileti telepiilésszerkezeti terv szerinti
lehataroléssal) a tartalék lako és a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek.
ll. Fejezet
A kdrnyezet védelmére vonatkozé eldirasok
9.§

1) A kérnyezet védelmérsl szol6 1995. évi X tdrvény alapjan a helyi
kérnyezetvédelmi programot el kell késziteni.

2.) A kérnyezetvédelem részletes el6irasait az Onkorményzat kbrnyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Leveqétisztasag védelem:

Leveg(itisztasa’g védelmi szempontbdl a 21/2001.(l. 14.) Korm rendelet,
tovabba e jogszabaly utasitasainak (10/2001.1v.19.) K&M rendelet és a
14/2001. (V.9.) KSM-EuM-FVM egyuttes rendelet, valamint g 17/2001. (viII. 31)
K6M, valamint a 23/2001 (XI.13.) KOM rendelet eldirasainak megfeleléen a
levegéminéségi hatarértékek biztositandok. E szerint levegéminéségi
Ovezeteket kell kialakitani. A telepiilés belteriilete az altalanos levegéminéségi
Ovezetbe fog tartozni.

A légszennyezettségi egeszségugyi hatarértekeket a 14/2001 (V.).) K6M-EuM-
FVM egyiittes rendelet 1. szam( melléklete tartaimazza.

A terlleten kizarélag olyan tevékenység folytathats, és olyan épitmények
helyezheték el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a — légszennye-
zettségre gyakorolt hatasa kielégiti - az adott terilet besorolasi kategérijara
vonatkozé kévetelményeket teljesiti, kdrnyezetveszélyeztetést nem okoz.

Laké és intézményteriileten csak olyan szolgaitaté ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat miik6dési engedélyt, amely szlkség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ala van tamasztva.



.4mennyi  orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi  kor
+egvalositdsa elbtt kérnyezeti hatastanulmany készitendé a 20/2001 (1.14.).

Korm. sz. rendelet alapjan.

A kérnyezeti hatastanuimanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelhetd el, amennyiben a kérnyezetallapot veszélyeztetettsége és
a megelézés vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kellden tisztazottak.

A kornyezet védelmérdl szélé 1995 évi Lill. tv. és az azt modosité 2000. évi
CXXIX torény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel modositott
21/2001. (1l. 14.) Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak eléirasai
alapjan, illetve a 2000 évi CXXIX torvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti
hulladék égetését kilén Onkormanyzat altal szabalyozott moédon lehet

elvégezni.

Fokozott figyelmet kell forditani a thzgyujtasi tilaimak és korlatozasok
kihirdetésére és betartasara , illetve a tlizgyujtasok és égetések
szabalyozasara.

Szagos, blizos tevekenység a telepulés beepitett terliletété! 1000 m
tavolsagban folytathats. Ettdl eltérni technolégiai korszer(isités és egyedi
hatdsagi elbiralas altal lehetséges.

Az Allattartast az (")nkorményzat allattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.

b.) Zajvédelem:

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato létesitmény
csak abban az esetben uzemeltethets, illetve barmely tevékenység csak abban
az esetben folytathaté, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kdrnyezetében a
vonatkoz6 rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 8/ 2002 (I1.22.) K6M- EuM egyittes
rendelet szabalyozza.

Uzemi létesitményektdl szarmazoé zaj terhelési hatarértékei zajtél védends
terlleteken

Lakoterilet:  lakoterilet (falusias)

nappal ( 6-22 6ra)50 dB €jjel(22-6 6ra ) 40 dB

Gazdasagi és kiilsnleges terilet

nappal (6-22 6ra)60 dB  &jjel(22-6 6ra ) 50 dB

EpitSipari kivitelezési tevékenységtdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei
zajtol védendd teriileteken

Lakoteriilet esetén:
1 hénap v. kevesebb 1 honap felett 1 évig 1 évnél tébb



~pal 65 dB, éjjel 50 dB nappal 60 dB é&jjel 45 dB nappal 55 dB éjjel 40 dB

Gazdasagi és kulonleges teriilet
1 hénap v. kevesebb 1 hénap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal 70 dB, éjjel 55 dB nappal 70 dB éjjel 55 dB nappal 65 dB éjjel 50 dB

Kézlekedésb6l szarmazé zaj terhelési  hatarértékei zajtél védendé
teriileteken

Kiszolgalé és atmené t, vasiti mellékvonal mentén

Lakoterilet esetén :
nappal ( 6-22 6ra)55 dB  éjjel(22-6 6ra ) 45dB

Gazdasagi és kiilénleges tertiletesetén:
nappal ( 6-22 6ra)65 dB  é&jjel(22-6 6ra ) 55dB
Elsérendi fout mellett
Lakoétertlet esetén:
nappal ( 6-22 6ra)65 dB  é&jjel(22-6 6ra ) 55 dB

Gazdasagi és kiilénleges teriletesetén:
nappal ( 6-22 6ra)65 dB  é&jjel(22-6 6ra ) 55 dB

A rezgésvédelemre vonatkozéan szintén ezen rendelet hatarértékei a
mérvadoak.

A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatéi tevékenységgel Osszeflggé zajkibocsaté forrast a helyi
onkormanyzattal is engedélyeztetni kell.

c.) Vizvédelem:

Az élévizek, csatornak vizminéség védeime érdekében tisztitatlan kommunalis
és technologiai eredeti szennyviz nem vezethets elévizfolyasba. Tisztitott
szennyvizet is csak a vizbazis-védelmi eldirasok betartasaval, hatésagi
engedély birtokaban kerilhetnek a befogaddba.

A felszini vizfolyasok vizminéségének javitasat a vizgyl(ijték rendezését és a
szennyezdforrasok felszamolasara keészitends Okologiai  allapotfelmérd
tanulmanyterv, kérnyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolyasok mederrendezése soran a termeszetes vizparti vegetaciot,
vagyis a természetes éldhelyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran
egyarant biztositani kell.

A telepiilés ,B” érzékeny teriiletek, intézkedési szennyezettségi
hatarértéke Ci=C2

Viziigyi elbirasok
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<kalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhatok a patak partéltd|
.zamitott 6 m-es parti sdvjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket,
keritéseket sem szabad elhelyezni.

d.) Féldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. Torvényben foglaltakat be kell tartani. Terméféld mivelési agbol
tértend kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten szantd m(ivelési
agkent nyilvantartott terilleteken 1 ha-nal nagyobb terilletek mas célt hasznositasa
szintén foldvédelmi jarulék koteles. Belteriileten 1 ha-nal kisebb terilet kivett

terliletnek minoésul.

A felhagyott banyateriletek és roncsolt feliilet rekultivaciéjarél gondoskodni kell az
1993. évi XLVIII. torvény alapjan. A Természeti Teriiletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az ANPI eléirasa érvényes.

A roncsolt felulet rekultivaciéjarél gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. tdrvény
alapjan.

A beépitésre szant tertleteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell.

A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon
depdniaba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos
terméréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozé teriilet talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy a kérnyezd terméfdldeken
belvizet, pangdvizet ne okozhasson.

A kivitelezés és Uizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kérnyezeti hatasok a
csatlakozé termé6féld mindségében kart ne okozzanak.

A természetvédelmi szempontbél védett és védendd terlletek, azok kérnyezete, a
termeészetes életk6zdsségek, a tajkép, valamint az élé vizfolyasok és az azokat
kiserd 6kologiai (z6ld) folyosok allapotat az idevago jogszabalyokban (a fenti emlitett
1996. évi LIII. térvény és a 166/1999. (XI. 19.) kormanyrendeletben) biztositott jogkér
alapjan védeni kell.

e.) Hulladékelhelyezés:

Hulladékfelligyeleti szempontbdl a telepiilés teriiletén végzett tevékenységek soran
keletkezd képz6dé veszélyes hulladékokat — amelyek kérét a 16/2001. (VI.18) KOM
rendelet 1. Sz melléklete hataroz meg- elkilénitve, a kérnyezet karositasat kizard
maodon az e célra kijeldlt gy(ijtdhelyen kell dsszegyiijteni.

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszélyes hulladékok az izemi teriileten térténd minimalis ideig val6 tarolasait azzal,
hogy azt az arra kijelslt, vagy atmeneti taroléba kell szallitani.
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«ezett veszélyes hulladékok kezelésérsl (gyiijtés, elbkezelés, szallitas,
ositas, artalmatlanitas ) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
~€serdl sz6lo méd. 98 /2001 (VI.15) Kormany rendelet eldirasai szerint kell

»ndoskodni.

A rendezési terv altal érintett teruleten kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az
intézmények és kozterilletek telepilési szilard hulladékainak magas szinvonall
gyljtésére és rendszeres elszallitasara, mint kételezéen ellatandéd szolgaltatas

végzésére.

Ennek érdekében megfeleld szamu és szinvonall gyiijtd edényzetet kell
rendszeresiteni, az edényzet iiritését és a hulladék elszallitasat kellé gyakorisaggal

kell végezni.

A kéz és park teriiletek tisztantartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kellé
gyakorisaggal kell végezni.

Az uzemel6 hulladékierakok teljeskorii kdrmyezetvédelmi felulvizsgalat nélkal nem
tarthatdk fenn.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérél a 98/2001 (VI.15). Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kell venni
a 41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kdzzétett Allategészségugyi Szabalyzast.

A kommunalis eredetii hulladékok szelektiv gyijtésérél a 2000. LXill. tv. alapjan
gondoskodni kell.

f.) Kérnyezetbiztonsiag

A miszaki biztonsag betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartandék:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokoz6 berendezés

1994. évi XLVIII. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28) NIM
rendelet ala tartozé villamosvezeték.

11/1994. (lll. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartozé tartaly és cseppfolyds (izemanyag
toltéallomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatalya ala tartoz6 gaz-, vagy olaj
berendezés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatalya ala tartozo gazuazem( jarml uzemanyagellatd
berendezés.

10. §
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r6funkcioval egybeéplilve egy témeget képez, a homlokzat és tetégerinc
Jassagra vonatkozé eldirasokat kell betartani, de a féfunkcio
.omlokzatmagassagat nem Iépheti tal.
Kulénallé kiegészité mellékfunkcio épitmény-magasséaga 3,5 m lehet.

3.) Az (épitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- alakéteriletre vonatkozdé jelen eléirasoknak,

- alakdterlletre vonatkoz6 zaj és rezgésvédelmi eléirasoknak,

- alevegbmindségi elbirasoknak,

- mikodésik a kézizlést, kbzrendet nem sértheti,

- az ellaté rendszerek igénybevételével azok miikédésében zavart nem okozhat.

4.) A beépitési mod altalaban oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret
indokoltta, illetve szilkkségessé teszi, szabadonallo beépitési mod s
engedélyezhetd lakotdmbonként, féként a  sarkok beépitésével, vagy
szérvanyosan.

5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltuntetett telekméreteket,
telekterileteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalni a beépithetéséget,
melynek fébb  szempontjai: benapozas, tizvédelme, kérnyezet és
egészségvédelem. Allattartd épulet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha az
Gvezeti elSiras nem zarja ki az el8irt védétavolsag betartasat.

6.) Egy lakételken tébb féfunkciod épitménye (féépiilet) nem épithets.

7.) Kulénallé kiszolgalo melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épitesi telek beépitését az épitési helyen lehet megvalésitani , ezen eldiras a
melleképitményekre is vonatkozik. A hatsékert minimalis méretén belil épitményt
elhelyezni nem lehet.

8.) Az elékertben kiszolgald mellékfunkciéji épitmény nem helyezhets el.

9.) Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épilhet. Allattartd kiegészits
funkciéja melléklétesitmények esetén az alabbi védétavolsagokat is be kell
tartani.

- Kis haszonallat dlja és ketrece lakoépiilettsl legalabb 6,0 m

- Haszonallat élja lakdépiilettsl 10,0 m, kifutdja 12,0 m

- Tragya és tragyalétarol6 legalabb 12,0 m-re legyen.

10.) Kistizemi allattartas létesitményei csak kérnyezetvédelmi és kbzegészségugyi
eléirasok alapjan a falusias lak66vezet telkein lehetséges.

11.) Nagylzemi allattartas létesitményei belterileten nem helyezhetok el.
12.) A helyi értékvédelemre kijeldlt terileten a lakoepiilet tetéfedése pikkelyszert,

vagy keramia anyagu cserép keriljon. A harsany szin(i (zold, kék) tetéfeds anyag
alkalmazasa nem engedheté meg.



.t kdrnyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és

«i létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét vedje, a jovo

cedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
sapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett koérnyezetben él6k (tartozkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a
kilonbdzd tevékenységek karos hatdsainak megsziintetésére vagy a hatalyos
elbirasok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo
védétavolsagokat és a szikséges védéterilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatarozott zéldterlletek, védéerdék kialakitasarol es
fenntartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (111.17.) Korm. rendelet ,,2. szamu melléklete szerint a kdzség a ,,B” (
fokozottan érzékeny) kategoriaba sorolhato, intézkedési szennyezettségi
hatarérték Ci=C2.

. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriilet felhasznalasi egységekre
vonatkozé eldirasok

Lakéteriiletek altalanos eldirasai

11.§

1.) A terlileten 6 funkcioként elsésorban lakéépliletek helyezheték el, valamint

- termeld kertgazdasagi épitmeény,

- aterllet ellatasat szolgald Gzleti, kereskedelmi, vendéglatd épllet, 500 m?

- beépitett szintteriiletig

- kézmlipari épitmény, 500 m? beépitett szinttertiletig

- igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségigyi, szocialis
épulet, 500 m* beépitett szintteruletig

- szolgaltato és szallas épiiletek 500 m2 beépitett szintteriiletig

- sportlétesitmény

- Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el

- nem zavaré hatasu egyéb Uzleti épitmény

2.) Kiegeészité mellékfunkcioknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:



« Ovezetekre vonatkozd altalanos kévetelményeket az egyes évezetekhez
ssatolt tablazatok tartalmazzak.

14.) Az egyes Svezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méretl telkek
beépithetéségét egyedileg kell elbiralni.

Kialakult allapot
12. §

1.) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén (j telket alakitani:

a) kialakult témbben: akkor szabad, ha az Ujabb telkek terilete eléri az
Gvezetben elbirt legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és
beépitet telkek terlletének atlagos méretét.

b) tombbelsd feltaras esetén: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri a
telek el6irt legkisebb terliletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve
beepitett) telek tertilete el kell, hogy érje az dvezeti eléirasoknak megfeleléen
beépithetd legkisebb telekteriletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévé telekméret értends. A telek
megosztasara csak a tdmbben kialakult atlagos telektertiletnek megfeleléen
kerlilhet sor. A haromndl tébb telket tartalmazé tdmb esetében az atlagos
telekterilet szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriiletet
figyelmen kivll kell hagyni.

2.) A kialakult telektémbben az épiletek elhelyezésének modjat az épulet épitési
helyén beldli elhelyezésének modjat a vonatkozé eléirasok és az illeszkedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) az_elbkert mérete a kialakult allapothoz igazod6 kell, hogy legyen a témb
épitett utcaszakaszan, de legalabb az Gvezet teriletén.

b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t,(de ez esetben a max.
épitmény magassag 4,0 m lehet.)

c) a_hatsokert mérete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max.
épitmény magassag 4,0 m lehet)

d) Az 6vezetben eléirt, vagy az 6vezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghalad6é mélységii telek esetében az épitési hely mélysége
nem haladhatja meg a 40 m-t.

- sem az Gvezetre el6irt telekmélységet,
-sem az ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitmény-
magassag mértékével csékkentett értéke.



« Gvezetben el6irt, vagy az 6vezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghalad6é mélységl telek esetében az épulet meélysége sem
haladhatja meg

sem az Ovezetre eldirt telekmélységnek a megengedett épitmény-magassag
értekével csokkentett értékét

- sem az Gvezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitmény-magassag
mértékével cstkkentett értékét.

- sem a 20,0 m-es telekmélységet.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai

a) A szabalyozasi terven a "telepllésszerkezeti védelem" jeli terileten a
tombokben altalaban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki. Az
Ovezeti eldirasok keretei kozott Uj épilet elhelyezése esetén - a kialakult
utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépitési mod védends.

b) Az épitmény magassag és az oldalkert mérete Osszeflgg , oldalhataron 4lié
beépités esetén a telepitési tavolsag hatarozza meg a szomszédos épliletek
épitmény magassagat.

4.) Az épitési vonal a kialakult telektémb

a. foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek
beépitésének utcai (kdzterillet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb
eldiras ettdl eltérd elbirast ir eld.

b. ha a kézbensé telek egyik csatlakozé szomszédos telke beépitetlen,
illeszkedjék legaldbb két szomszédos beépitett telek, illetve az eérintett
utcaszakasz beépitésének utcai (kézterileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha
egyéb eldiras ettdl eltéré beépitést ir elb.

3.) A kialakult telektbmbben a legnagyobb épitmeny, illetve épitménymagassag

foghij esetében nem haladhatja meg

- sem a csatlakoz6 szomszédos épiilet magassagat

- sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beepitett telkeken all6 épuletek
figyelembevételével szamitott —utcaképi atlagos épitmény magassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kdzbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen)

nem haladhatja meg

- sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,

- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,

6.) Uj magastetd létesitése, magastetd atalakitasa esetén a tetdzet magassaga -

altalaban - ne nyuljon az utcavonalon, vagy az éplilet kdzvetlen kdrnyezetében alld

épuletek gerincvonala folé.

a) szabadonallé beépités esetén az U] magastetd hajlasszége - megkézelitsleg
- legyen azonos az épilet kozvetlen kérnyezetében 4&ll6 épulet(ek)
tetosikjanak lejtdszégével. Ahol a szomszédos épulet(ek) tet6sikjanak
hajlasszége kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévé
épilet(ek)hez kell alkaimazkodni.

b) félig (hézagosan) zartsor( beépités esetén a magastetd tdmege csokkentse
a csatlakozd épiletek takaratlan tlzfalait és a tetésik(ok) hajlasszége -
megkozelitbleg legyen azonos, a takarandé tlzfal(ak) oromvonalanak
hajlasszdgével. Ott, ahol a csatlakoz6 szomszédos éplletek oromvonalanak



¥ ‘h’

4jlasszdge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas
médjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiletekhez illeszkedve.

1.) Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amel

A lakéteriilet 6vezetei

Lf-l épitési 6vezet

13.§

tobbsége megfelel az I. tAblazatban eléirtaknak.

a) a lakéépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység

helyezheté el egy épiilet tbmegben torténéd megjelenitéssel.

b) az dvezetben zartsor( beépités nem engedhetd
c) a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 m?-t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csckkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni

kell (amennyiben a szilkséges védotavolsagok nem tarthaték be).

yekben a telkek tGinyomo

I. TABLAZAT Lf-I
Az épitési telek ] ]
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
maod jele terilete | szélesség | mélysége gyobb Max.
beépitett- | magas-
sége saga
m* M M % M
Oldalhata- Lf-I 550 16 30 30 4,0
ron allé 0]
Szabadon Lf-l 550 16 30 30 4,0
|allo SZ B

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfelillet 40 %

- terepszint alatti |étesitmény: zart rendszer(i szi

tragyalé-tarol6 épitmény
- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegéminbség: (altalanos levegétisztasagvédelmi évezet) VEDETT I.
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéteriilet
- Koézmivesités: részieges

getelt szennyviztarol6 vagy,



szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra valé rakotés kételezb.

Lf-ll épitési 6vezet
14. §

1.) Az 6vezetbe azok a lak6témbok  tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel az II. tablazatban elbirtaknak.

a) a lakoépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egyseg
helyezhet6 el egy épiilet tdmegben torténé megjelenitéssel

b) az 6vezetben zartsord beépités (hézagosan zartsory beépités) nem
engedhetd.

c) a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél

d) amennyiben a kialakuit telekméret nem éri el az 800 m%t, akkor a
rendeltetési egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését
korlatozni kell (amennyiben a szukséges védétavolsagok nem tarthatdk be).

ILTABLAZAT Lf-li

[ Az épitési telek |
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
maod jele teriilete | szélesség mélysége gyobb -max.

beépitett- | magas-
sége saga
m* M m % | M
Oldalhata- Lf-ll 800 16 40 30 I 4,0
ron allé 8)
Szabadon Lf-ll 800 16 40 30 4,0
allo SZ ’

Szabadonallo beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb eléirasok:
- legkisebb zéldfelllet 40 %
- terepszint alatti létesitmény: zart rendszerii szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyalé-tarolo épitmény
sUllyesztett garazs épitése nem ajaniott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az éplilet viz ellen védelmére vonatkozdan
kérnyezetvédelmi besorolasok
levegémindség: (altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet) VEDETT |
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéteriilet
- Kézmlvesités: részleges



szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
ssatornahalézat kiépitése utan a halézatra vald rakétés kételez6.

Lf-1ll épitési Svezet
15.§

1.) Az ovezetbe azok a lakétémbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tobbsége megfelel a Ill. tablazatban eléirtaknak.

a) a lakoépllet legfeliebb négylakasos lehet, de legfeliebb négy rendeltetési
egység helyezhet? el

b) az évezetben zartsoru beépités nem engedhetd

c) a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio epitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m?+t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcié epitését korlatozni kell
(amennyiben a szilkséges véddtavolsagok nem tarthatdk be

ll. TABLAZAT Lf-II.

_Azépitésitelek |

| Beépitési | Ovezeti | Legkisebb " Legkisebb | Legkisebb |: Legna- | Epitmény |
| mdd | jele terllete | szélesség | meélysége Gyobb Max.
| | | | |‘ beépitett- | magas- |
- I I | | Sége | saga
r | L o m’ [ M ]{ m | % M ~—
N = | -2 b o
Fldalhaté\— rLf-III 700 ] 16 " 40 | 30 45 |
ron allé N ®) - - - - ﬂt ]
Szabadon (Lf—lll 700 | 16 T 40 g 30 4,5
e | sz | | I |

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zéldfeltlet 40 %

- terepszint alatti Iétesitmény: zart rendszert szigetelt szennyviztarolo vagy,
tragyalé-tarol6 épitmény

- kérnyezetvédelmi besoroldsok
levegémindség: (altalanos levegétisztasagvédelmi 6vezet) VEDETT I.
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakétertlet

- Kézmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztiasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a haldzatra valé rakotés kotelezé.



Vegyes teriilet
16. §

1.) A vegyes terilet lako, kereskedelmi, szolgaitaté és a telepllési infrastrukttra
alapfoku ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes teriilet lehet
a.) telepiléskézpont vegyes teriilet

Telepﬁl’éskézpont vegyes teriilet
Altalanos eléirasai

17. §

1.) A telepiléskszpont vegyes terlilet tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglald, laké és olyan helyi telepllési szint igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetsen
nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

2.) A telepuléskézpont vegyes teriileten elhelyezhets:
a.) lakéépilet
b.) igazgatasi épiilet
C.) kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato, szallashely szolgaltato épuilet
d.) egyéb kéz6sségi szérakoztato epllet
e.) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet
sportépitmény 1 ha teriilet nagysagrendig helyezheté el
f.) Uzemanyagtsits elhelyezése kivételesen sem engedhetd meg

3.) A telepuléskézpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhets.
a.) Nem zavar6 hatasg egyeb gazdasagi épitmény
b.) Termeld kertészeti épitmény

4.) A telepuléskézpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és
garazs a 3,5 t 6nsGlynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallito

jarmivek szamara.
Tilos az 6vezetben a sugarzott hirkézlés tornyainak, tovabba lemezhazas traf6 és

eépitett gdznyomas szabalyoz¢ elhelyezése.

***- A telepiilésmag kérnyezetében a helyi értékvédelmi terileten belill kiilon
eldirasok :



.azat képzésnél:
.0, mUké , vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél:
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, rikité erés szinek nem alkalmazhatok

Falburkolat kialakitasanal:

K6 6, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszité motivumok felhasznalasaval , @ helyi kulttra formakincseinek
felhasznalasaval térténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

A hagyomanyos lakékdrnyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfelulet
arany , valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany kerliljon kialakitasra.
Oromfal falazottan is megjelenithetd.

Tetd szerkezet kialakitasanal:

A tetdidom altalaban utcara merdleges , hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos ,
Osszetett.

Lapostetd nem épithetd. A teté hajlassz6ge 35-42 fok

Tetéfedésre hullampala | mlanyag hulldmlemez , milanyag siklemez nem
alkalmazhato.

A tet6 feluleten allo tetd ablak nem épithetd | legfeljebb fekvd tets ablak egyedileg ,
vagy sorolva helyezhet6 el.

Mianyag el6tet nem épithet

A telepiiléskodzpont vegyes teriilet, dominansan lakéépiiletek elhelyezésére
szolgald kis telkes alévezet
vVt

18. §

1.) A terlilet épitési dvezeteinek legfontosabb eldirasai:
A terileten sport létesitmény 1 ha teriilet nagysagig elhelyezhetd

i

IV. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. [ Legnagyobb Max. épitm.
Telekteriilet Telekszélesség beépitettség Magassag |
[ | m2 | M J % | M |
vt1 800* 16 | 30 4,5 |
0(S2) oktatasi
épitése esetén

} / intézmény

16,0




v

¥

_«hataron allé
<«abadonallé beépitési mod
a kialakult telekméretek
.ezagosan (félig zartsort) zartsorG beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta
teszi, megengedhetd.

2.) A kialakult beépités(i terlileteken az Gj és az atépulé hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltiintetd, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
hézagosan zartsoru (félig zartsord) beépités nem engedheté meg.

3.) Kozterllet fel6li telekhataron maximum 1,2 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmi varakozéhelyeket telken
bell kell biztositani.

5.) Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek beépitése, illetve
azokon levd éplletek atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre valo
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek
eseteben 4 m-re csokkenthetd. Az 6vezetben az elhelyezhets épitmények
legnagyobb épitmény magassaga 4,0 m lehet

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb eldirasok:

- legkisebb zéldfeltlet 20 %

- terepszint alatti Iétesitmény: zart rendszerii szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyalé tarol6 épitmény

- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegOmindség: (altalanos levegétisztasagvédelmi évezet) VEDETT I.
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéteriilet

- Koézmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra valé rakstés kotelezé.

Gazdasagi teriiletek

19. §



y

oelterilet (beépitésre szant terllet) a kovetkezé terlilet felhasznalasi
.ategoriakat foglalja magaba:

Gazdasagi terlilet, ezen beliil
- kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi terlilet
Gksz jeld terilet

A Gazdasagi teriilet altalanos elGirasai
Gksz
20. §

1.) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten [KG] elsésorban nem jelentés zavard
hatast gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a Ill. szamu tevékenységi kérék.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK »G" kod alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, Uzemanyag Gigynoki nagykereskedelem

51.23 El84llat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozé nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.53 Fa, épitbanyag-szaniter nagykereskedelem

91.54 Vasar( szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

2.) Az dvezetbe elhelyezheté gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrako épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- Uzemi jellegli kutato és szolgaltatd épitmény
- szolgalati laké és szallasépilletek
- terilet ellaté alapfoku intézmény
- termék vezeték
- Uzemanyagtéité

mellékfunkciok (melléképitmények)

- garazs

- kirakat szekrény

- tizel6anyag tarolé
- kazanhaz



epsz

slllyesztett rakod

- Mérlegh

int alattj épitmények

6
az

(3) Pontban felsorolt ép:tmenyeken tiimengen
olyan ipari Jellegj Ietesitmén ek, Mmelyek g lakoterﬂlett(il kb. 50 m
ve’détavolség betartasat igénylik, ea $Z0mszédos Uzem funkcio; tnem Zavarjak
ipari, épit(iipan térolés, raktarozés, te epUIésgazda’lkodés, energiaipar;
Iétesitmenyek)
5)A telies kézma’vesitettség a technolégiéhoz tartozo ellatd gg biztonségi
rendszerak kialakitésa ktelezg.
6.) A technolégiai tervnek igazolnig
elSirasok betarthatéségét.

kell az Ovezetre Vonatkozg kc')'rnyezetvédelmi

V. TABLAZAT
Gksz Kereskedelm: 9azdassgi teriilet
‘Z:ﬁf"i::ff Az épitgs; telkek T“""“‘“_::f_“:::]
Beépites; Ovezeti egkisebp Legkisebp Legkisebp Legna- ﬁ“Epitmény
méd Jjele terilete szélesség mélységel Gyobb -max, |
| |

Egyéb elbirasok:
- legkisepp

- terepszin
tragyalg

c'izmt’ivesités:

SZennyvizek
csatornahélézat

— —
Szabadon " Gksz 1000 25
91’6\L§Z_L.L__

—

Z6ldfelilet 20 %
t alattj létesit

m

eny: zart rendsze
taroig épitmény
dmyezetvédelmi
Ievegc’iminc’iség:
j mi és re

besorolésok
Zgésvédelm; besorg|
re’szleges

szikkaszta’sa atmene
kiépitése utan

altalanog !evegétiszt

Magas. /
o __Sége —|__Saga |
m_ |
1“““2“5

% M
? 40 T 6,5

(
|

beépitett.
=)

oo

ri SzZigetelt szennyviztérolé vagy,

asagvédelm; Ovezet
as falusias IakéterUIet
tileg sem engedhets meg.

A Szennyviz
a hélézatra valg rakétés k(‘)'telezé'.

Kl'jk'inleges teriilete)



_nleges teriletek teriletfelhasznalasi méd szerinti tagozédasa:
zges teruletnek mindsiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijel6it
etek:
a.) temetd K(T)
b.) sportterilet K(SP)
b.) pincés terllet (részben kdzterileten)

XI. TABLAZAT

Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek

Ovezeti | Funkcionalis | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Epitménymagassag |
jele besorolas maod terllet | beépitettség legkisebb- |
m? % legnagyobb értéke |
m
KM |Mikédé Csak K 5 (K)3,5
temetd kiszolgald 1000~
B épulet(SZ) e
Strand SZ K 10 4,5
K (ST) |terllet j | (1000) ]
K(Pl) |Pince 0 (S2)z K
(0-200) 40 2,5

1. K* kiélakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jel6lt terlileti hatarok
2. A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi

terv ezt lehetdvé teszi.

A pincés teriiletekre vonatkozé kilon eldirasok:

- Uj pince létesitése banyageolbgiai szakvélemény alapjan létesithetd

- aszomszed tulajdonos pincéje ala treget Iétesiteni tilos

- mindenféle pinceépitési tevékenység engedély kételes, az engedélyezési tervnek
koérnyezet abrazolast tartalmaznia kell. (foté6 melléklet, térkép, utcakép melléklet)

- legalabb 1,4 m-es foldtakaras biztositasa szilkséges (j pince létesitése esetén,
ennek hianyaban statikai szakvéleménnyel kell igazolni az épitmény allékonysagat.

- a pincelreg max 5 m mél,6 m széles és 5 m hosszu lehet.

- akozteruleti pincék korlatozottan forgalomképes teruletek (eladhatdk)

- a kézterlileti pincéken foldtakaras biztositasa szilkséges, felépitmény kdzteriileti
pincékre nem épithetd, a bejarati homlokzaton erkély, loggia nem létesithet6.

- apincék ,zartsorian” dsszeépitheték, vagy szabadonallan is épithetdk a kialakult
allapotnak megfeleléen. Szabadonalld beépités esetén min.1,0 m tavolsag
betartandé.

- a pincés terlletekre a tehergépjarmii forgalom nem engedhetd be.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A koziekedési teriiletek altalanos eldirasai

22. §



,dlamosenergia ellatas

«) A kﬁzépfeszﬁltségﬁ 20 ky.og oszlopra fektetve épitett Villamoshalézatok
eldirasok, az Mgz 151, o, Szabvany szerinti régzitett biztonsagi svezetat
Szabadon kell hagyn;. A 20 kV-os vezetek védstavolsaga Kllteruleten 5.5

belterileten 25-25mq SZ€Is6 szdlaktol. A szalss Szalak tavolsaga 3 m.
vilamosenergig eloszs halézatok 514 feletti  elhelyezsse egyeldre
terlletgazdalkogas; SZempontbs fennmarad, 5, utcablitorozasi g
utcafdsitasi lehet6ség Diztositasa érdekében g halézatokat kezgs oszlopsorra
kel elhelyezni, 4 kﬁz\lilégitési lémpatesteket tartg 0szlopokra. Hosszabp

tavon 3 Villamosenergig kézép- &g Kisfeszlitségu, valamint g kozvilagitasi
halozatokat féldkabelba fektetve kel| épiteni.

13.) Gazellstss

a) Az érvényes elSiraso szerint a foldgazvezetsx biztonsagi svezete a
foldgazvezetek falsikjate, nagykézépnyomas vezetek esetén 9.9 A
k6zépnyomasy vezeték biztonsagi tvezete az atmeérots| fliggsen jobbra-baira
3-5 m kozotti, 5 kisnyorn g, vezetéké 3-3 m.

b.) Kézépnyomasy fé'dgézeuétésu tertileteken telkenként egyedi
NYomasszabalyozgkat kej elhelyezni. A tervezett gaznyomas Szabalyozék a7
€plletek utcaj h0m10k2atéra Nem helyezhetsk of A berendezes 3 telkek

elékertjeiben, udvarar, vagy az épilet alarendeltebp homlokzatsra
Szerelhetéek.

14.) Tavkozies

A)A tavkozlgsi hal6zatot létesitésekor illetye rekonstrukcidjakor szilkséges
fldkabelbe illetve alepi tménybe helyezve féld alatt vezetye épiteni.
) A f6ld feletti vezetés fermmaradéiséig, terlletgazdalkodas; okokbol, valamint
az utca fasitasi ag Utcabutorozési lehetéségének 5 biztositasara 5 0,4 kV-os,
a kbzvilagitasi ¢s 4 tavkozigsi Szabadvezetéket kzss oszlopsoron kel|
vezetni.

c)A mobiltelefon-szolgéltaték antenna tornyaijt belterileten nem lehet elhelyezn;.

3

Ultertileten tortang elhelye > esetén az ANP) gs 5 miiemiéki hatésag egyeteris
véleménye Sziikséges.

Kozteriiletek kizy lakitisa, nyilvantartisa és hasznjlatq

1) A telepiigs igazgatasi terQjeten kozteriiletként 5 Szabalyozssi terveken ekkeént
jeloit €s az iﬂgat’a“-nyi'V§ntanésban igy bejegyzett teriileteket kel Szamon

2.) A kizterileteket rendeltsté s gnei megfeleléen bérki szabadon hasznalhatja, de 5
hasznajat masok hasonig Ianit nem korlétozhatja,

3.) A kézterglet rendeltetéséts. eltérs hasznalathoz 5 tulajdonos, o Onkorményzat
hozzajarulasa SZlkségesy Amennyiben 5, eltérd  hasznaiat épitési

tevékenységgel is jar, a tl::lajdonosi hozzajarulasokon tl, az epiteg; hatésag
engedélye is Szitkséges.



y —

,pUlés koztertletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

setd, reklam berendezés elhelyezése,
©Ozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. témegkozlekedési vardhely,

parkold, informaciés tabla) elhelyezese

Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai batorok, miitargyak (szobor, kit, éra, stb.) elhelyezése
Tavbeszéléfilke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezese
5.) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

6.) Témegkoézlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé6 médon lehet
épiteni.
7.) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint
az engedély nélkili szankcidkat kolon onkormanyzati rendeletben kell

szabalyozni.
8.)

Zoldteriiletek (Z)
Altalanos eléirasok
25.§
1.) A kdzség teruletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belter{ileten:

Beépitésre nem szant 6vezet keriilt bevezetésre, melyek teriletét a szabalyozasi terv
tlnteti fel.

Kozparkok teriilete
26. §
1.) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Tertletitknek kdzatrol, koztérrél kdzvetlenil megkozelithetdnek kell lennie.
3.) Az bvezetbe elhelyezhetd:

A pihenést és testedzést szolgalé épitmények (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)

Vendéglatd, elarusité épllet, nyilvanos illemhely
A tertilet fenntartasahoz szikséges épllet




Erdéteriiletek E
Altalanos eldirasok
27.§

1) A legmagasabb szint(i jogszabaly Az erdérél és az erdd védelmerdl szolé
torvény 1996. évi XIV. tv.

2.) Akdzseég igazgatasi teruletén az OTEK 6.§(3)és28.§ alapjan az erdéterliletek
svezetekre valdé bontasa a teleplésszerkezeti terv terilet felhasznalasra
vonatkozé meghatarozasai alapjan
Eg gazdasagi cell erdd
avezet kerilt megkilonbdztetésre.

Eg dvezet
Gazdasagi erdék

29. §

1.) Az erdo terilletén rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el,
maximum 0,5 %-0s beépitettséggel.

2.)A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3)A megengedet maximalis  épitménymagassag 35 m Az épuleteket
szabadonalloan kell elhelyezni.

Me;égazdaségi teriiletek
Altalanos el6irasok

31.§

1.) A kodzség killteriletének, mez6gazdasagi termelést (névénytermelést, sz6l6 és
gyumélcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)
szolgalo része.

2.) A mezbgazdasagi terilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eldirasainak
megfeleléen a kovetkez6 dvezetek keriitek kijelolesre:

Ma-E (dontéen) gyep, legeld, mivelésd tertlet — extenziv terllet
Ma-| déntéen szanto mavelésd teralet
Mk kertgazdalkodasra szolgalo terllet, ultetvények

e

3.) A terileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-E



s46ntéen) gyep, legel$ vagy kisparcellas $zanté miivelés teriilet

Legkisebb
terlilet

| Az épitési telkek ]
b

Szllkséges 3 mezc’igazdélkodésbél valé megélhetést. Szabadonallg beépitési

maoddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassa’gu épUletekkel, a telekterilet
maximum 3- %-&nak beépitéséve|.

a szanté mivelgsy terletek meghatarozé aranyban talalhatok,
ezert féként g legeltetés, allattartas jelenti a fg gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas €s épités feltételei g Mmeghatarozg tevékenységhez igazodva
keriiltek meghatarozasra,

VL. TABLAZAT

e eee

|
| Beépitési méd | Ovezeti jele
|

itési telkek

Legkisebb [ Legnagyobp
teriilet beépitettsége




Kertgazdélkodésra Szolgalé teriilet,
Cyiimolcsés teriilet
M

34.§

1.) Az Ovezetbe azok a mezc’igazdaségi tertletek tartoznak, ahol kertgazdélkodést,
tdinyomaorészt szol6, gyﬁmﬁlcstermesztést folytatnak, iletve azok a féildrészletek,
Mmelyeket korabban Zartkertnek parcellaztak.

terméhelyi kategériéjﬁ
c.) Féldbevéjt pince létesithets.

VI.. TABLAZAT

Az épitési telkek

Legkisebb Legnagyobb pitmény -max
teriilet beépitettséq e Magassaqga
-h_ﬁ-

4,5

4.) Lako vagy pihenétér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekterilet

és legalabh 5
ha lltetveny tulajdoniasg Szikséges.

Egyéb teriiletek
-1, V-2 Ovezetek

Vl'zgazdélkodési teriilet

1.) V-1 jeli Ovezethe tartozik, g SZUHA-patak, a terveze
kGzvetlen kérnyezete.

Ovezetben Ieve, fenti elbirasoknak megfelels
étalakt’ta’sénak, bévitésének részletes feltételeit kulen



«kalni. Az érintett terliletekre, a szllkséges terv jévéhagyésa’ig, valtozasi
«om lép életbe.

/-2 jelii bvezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriletek: a kozeélg nyilt

csatornak medre és partja, a vizbeszerzégi tertilete védéteriletei, illetve a tarozék

4.) . Teruletiikén epitmények nem helyezheték el
Tartalék teriiletek
Tvt teriiletek

1.) A telepuilés taviati terlleti fejlesztései $zamara a varhatéan csak a terv taviatan g
felhasznalasra keriig teriletként jelsli a kovetkezék szerint:

T-Vt Tartalék telepliléskdzpont vegyes teriilet
T-K Tartalék kilénleges teriilet

2.) A tartalék terileteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a taviati tertlet
felhasznalast korlatozna,

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
37.§

1.) A telepiilés beépitésre szant terlletén épulet csak épitési telken helyezhet6 el
(kivételt képeznek ez alél a kdzteriileten, Zoldteruleten térténs epitések).

2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein (i epitményt épiteni, meglévéd
épitményt atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a teriilet rendeltetésszeryj hasznalatat szolgalja,

b) kézérdeket nem sért,

C) az épitmények csak a hozzajuk tartozo tertlet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkil nem
idegenithetsk el.

Beiiltetési k6telezetlség sziikséges 3 tervezett ipari gazdasagi teruleten A
beliltetési kételezettségnek legkésébb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig
eleget kell tenni.



39.§
Telekalakitas szabalyai

1. Az OTEK lil. fejezetében foglaltak €s a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
kell eljarni.

2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kézterileteket, majd a fennmaradt
terilletet a teriletre vonatkozo eléirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Utépitési és kdzmiiépitesi hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a teleptlési 6nkormanyzat
helyi kézutat, kozm(ivet létesit.

Az Utépitési és kozmivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és idépontjat a telepllési dnkormanyzat
kiilon rendeletben szabalyozza.

40. §

Az elrendelt telepuilésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvantartasba be kell
jegyezni.

41.§

Telepulésrendezési  intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezot korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszeressegét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepulésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvalésitasahoz a
telepillési 6nkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértéket

célszer(i napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

42.§

Zaro rendelkezések

1.) Ez a rendelet 2004.marcius O1 .napjan lép hatalyba.
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt ALSOSZUHA Kozségi Onkormanyzat Ké

pviseld-testiiletének 2004 .augusztus
19.napjan megtartott iilésének Jegyzokdnyvébal.

ALSOSZUHA KOZSEGI ONKORMANYZATANAK
10/2004./VIIL.19./szimu rendelete

A helyi épitési szabalyzatrél sz616 3/2004./11.05./szamu rendeletének
mddositasarél

ALSOSZUHA Kézségi Onkorményzat Képviselé-testiilete a mod. 1997 évi

LXXVIILtv.7.§/2/bek.ben,valamint 2 m6d.1990 évi LXV.tv.16.§/1/bek ben kapott
felhatalmazas alapjan rendeletét az alibbiak szerint modositja:

1.§

Hivatkozott rendelet 11.§/14/bek.ét hatdlyon kiviil helyezi.

2.8

Zaro6 rendelkezések

Ezen rendelet kihirdetése napjan 1€p hatélyba.

Nahajné Banrévi Ildiké sk. Kiss Istvan sk.
korjegyzd polgarmester

Kihirdetve: 2004.VII1.19./
Kivonat hiteléiil:

Nahajné Bahrévi Ildiko
Koriegyzd

\\\
b



Alsoszuha kizségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
8/2009.(X.09.) szamu rendelete

rrrrr

modositasarol

Alsoszuha kozségi Onkormanyzat Képvisel6testiilete az 1990.évi LXV. térvény 16.§.
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint a tobbszér moédositott 1997.évi

szabalyzatardl szolo 3/2004.(11.05.) szam rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1.§.

A hivatkozott rendelet 4.§.-at hatdlyon kiviil helyezi.

2.8.

E rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba

Alsdszuha,2009.0ktober 08.

A kihirdetés napja: 2009.oktober 09.
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Alsészuha kézségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
3/2011.(111.04.) 6nkormanyzati rendelete

-----

modositasarél

ALSOSZUHA Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Epitett kornyezet alakitésardl
€s védelmérol sz616 — tobbszdr mddositott — 1997.évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdésében
kapott felhatalmazds alapjan a helyi 6nkormanyzatokr6l sz6lé 1990.évi LXV. térvény 16.8§.
(1) bekezdésében biztositott feladatkorében eljarva Alsészuha Kozség Helyi Epitési
Szabdlyzatarol és Szabalyozasi tervének médositasardl a kovetkezdket rendeli el

1.8
A jelen rendelet hatilya

(1) A jelen rendelet teriileti hatalya ALSOSZUHA belteriiletén a szabalyozasi tervalapon
(SZM-1) jelslt ,,17 jelti tertiletre terjed ki:

A Dozsa Gyorgy ut mellett a 187 és 188 hrsz-u teriilet telepiiléskézpont vegyes
ovezetbdl lako dvezetté torténd atmindsitésére és az épitménymagassag modositasara
vonatkozdan.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet alakitani, épliletet és més épitményt (
a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani,
korszer(siteni, béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak €s kizardlag e rendelet ( és a hozza
tartozo szabalyozasi terv egylittes) alkalmazasaval szabad.

2.§
A 13.§. helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

(1) Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé t6bbsége
megfelel a I. tdblazatban eléirtaknak.

a) alakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhetd el egy épiilet tomegben térténd megjelenitéssel.

b) az 6vezetbe zartsortl beépités nem engedhetd.

¢) a fofunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 négyzetmétert, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotdvolsdgok nem tarthatdk be).

(2) . TABLAZAT Lf-]



Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti jele A | A A A beépitett A
moéd kialakithatd kialakithaté kialakithat6 ség megengedett
legkisebb telek telek legnagyobb legnagyobb
telekteriilet ‘ legkisebb legkisebb mértéke épitmény
méret sz€lessége szélessége | | magassay
m2 m m % ‘ m
' Oldalhataron Lfl 550 16 30 30 ' 4,0
allo (0]
. | S
Szabadon Lf-1 550 16 30 30 | 4.0
allé SZ
Szabadon LE 550 16 30 ' 30 ' 5,5
alto 0 ‘
(3) Egyéb eldirasok:

(4)

a legkisebb zoldfeliilet 40%

terepszint alatti létesitmény: zart rendszer( szigetelt szennyviztérol6 vagy, tragyalé-
tarol6 épitmény

kornyezetvédelmi besorolasok

levegdmindség a hatalyos jogszabalyok hatarértékei szerint, zajvédelmi és
rezgésvédelmi besorolas falusias lakoéteriilet.

kézmilvesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezo.

nror

Magasabb rendd jogszabalyok miatti eldirdsok:
a.) atajbaillesztés elbirdlhatosaga érdekében latvanyterv készitend6

b.) a kdzmivezetékek felszin alatti nyomvonal vezetése sziikséges, kiilonds tekintettel
a villamos energia, €s tavkozlés vezetékeit foldkabelbe fektetve kell megépiteni.
Amennyiben sziikséges géznyomas szabalyozé elhelyezése, az az utcai
homlokzaton nem jelenhet meg,

c.) az épiiletek és épiiletrészek homlokzata természetes anyagu (k6, fa, tégla stb.),
utcai vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kzeli ténusu és
szinl feltiletképzéssel késziilhet. Tipikusan harsany szinek a falfeliiletek
szinezésére és a tetéhéjaldsra nem alkalmazhatoak.

(5) A 2001. évi LXIV. térvény 24.§ (1) bekezdése szerint a régészeti emlékek és leletek

el6kertilése setében is torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini
megdrzeseére.

(6) Ha régészeti feltaras esetén kiviil régészeti emlék, illetdleg lelet kertil el6, a felfedezd

(a munka felelos vezetdje) koteles

a) atevékenységet azonnal abbahagyni, és az illet¢kes mizeum nyilatkozatanak

kézhezvételéig sziineteltetni,



b) ahelyszin és a lelet 6rzésérél — a felelds érzés szabalyai szerint — a jegyzé vagy az
illetékes muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

(7) Az emléket vagy leletet az illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyzdjének
haladéktalanul be kell jelenteni. E kotelezettség a felfedezd, az ingatlan tulajdonosat,
az épittetot és a kivitelez6t egyarant terheli.

(8) A jegyz6 a bejelentés alapjan koteles az illetékes muzeumot és a tevékenység jellege
szerint illetékes hatdsagot haladéktalanul értesiteni.

(9) Az illetékes muzeum kételes a helyszint, illetéleg a leleteket haladéktalanul
megvizsgélni és a tevékenység folytatasanak feltételeird]l — a hozza érkezet
bejelentéstdl szamitott — 24 dran beliil irdsban nyilatkozni, és a nyilatkozatot
egyidejiileg a Hivatalnak is megkiildeni.

(10) Amennyiben az illetékes miizeum nyilatkozata alapjan a tovabbi tevékenység a
régészeti emléket, illetleg az elékeriilt régészeti leletet nem veszélyezteti, az nyomba
folytathatd.

(11) Ha a muzeum nyilatkozata alapjan a régészeti emlék vagy a lelet veszélyeztetés
nélkiil a tevékenység még részlegesen sem folytathatd, a tevékenység jellege szerint
illetékes hatésag koteles annak folytatasat azonnali hatallyal megtiltani és legfeljebb
30 napra felfiiggeszteni, és intézkedésérdl a Hivatalt értesiteni.

(12) A muzeum koteles a ment feltdrast haladéktalanul megkezdent, és
folyamatosan — az elvarhatd iitemben — végezni, az elékeriilt régészeti leletet
ideiglenesen elhelyezni. A menté feltarashoz feltarasi engedély nem sziikséges.

(13) Ha a ment§ feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hivatal ideiglenesen
védetté nyilvanithatja a foldteriiletet. Ennek hidnyéban a munka folytathaté.
Amennyiben a rendezési terv altal érintett teriileten foldmunkaval jaro, 1 hektarnal
nagyobb kiterjedésii teriiletet érinté beruhazéasokat terveznek, az érintett teriileten
taldlhato régészeti lel6helyek megdrzése és szakszerii feltarasanak biztositasa
érdekében sziikséges, hogy a beruhazo végeztesse el a teriilet eldzetes régészeti
felmérését.

3.8

Zaro rendelkezések

(1) Ez arendelet 2011.4prilis 4-én Iép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Hevesi Istvan sk. Venczel Andrea sk.
polgarmester korjegyzo

A kihirdetés napja: 2011.marcius 04, e
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